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SAKSUTSKRIFT

Arkivsak-dok. 22/00685-2
Saksbehandler Havard Stensgnes

Forhandsvurdering - reguleringsplan for Fjellbu hyttepark 92/22

Saksgang Mgtedato Saknr
1 Hovudutval for miljg, areal og teknikk 07.12.2022 53/22

Hovudutval for miljg, areal og teknikk har behandlet saken i mgte 07.12.2022 sak 53/22

Votering

Innstillinga fra kommunedirektgren vart samrgystes vedteken.

Hovudutval for miljg, areal og teknikk sitt vedtak

Hovedutval for miljg, areal og teknikk apnar opp for at det kan settast i gang reguleringsplan for
Fjellbou hyttepark 92/22. Plana skal utarbeidast som ein detaljreguleringplan. Det ma utarbeidast
konsekvensutredning og planprogram for arbeidet.

F@ringar for planarbeidet: Plana ma tilrettelegge for skansom utbygging i omradet.
Omdisponering av myr ma unngas.
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Forhandsvurdering - reguleringsplan for Fjellbu hyttepark 92/22

Kommunedirektgrens innstilling:

Hovedutval for miljg, areal og teknikk apnar opp for at det kan settast i gang reguleringsplan for
Fjellbu hyttepark 92/22. Plana skal utarbeidast som ein detaljreguleringplan. Det ma utarbeidast
konsekvensutredning og planprogram for arbeidet.

Fgringar for planarbeidet: Plana ma tilrettelegge for skansom utbygging i omradet. Omdisponering av
myr ma unngas.

Saksopplysninger
Surnadal
kommune har
motteke
planinitiativ fra
grunneigar pa
92/22 som gnsker
a sette i gang
med
reguleringsplan
for
fritidsbebyggelse
pa sin eigedom i
Settemsdalen.
Omradet er vist
som LNFR-

Figur 1Raud ring viser planomrade i Settemsdalen omrade med
bygge- og

deleforbud i kommuneplanen sin arealdel. | og med at tiltaket er i strid med gjeldande kommuneplan

har administrasjonen valgt a fremme saka for hovedutval for Miljg, Areal og Teknikk for avgjerd.

Planstatus
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Figur 2 Kommuneplanen sin arealdel — LNFR

Figur 3 Skisse som viser utkast til 15 tomter innanfor planomradet.

Formal med plana

Omradet er vist
som LNFR-omrade.
| dette omradet er
landbruk, natur- og
friluftslivsformal
gjeldande. Dette
betyr bygge- og
deleforbud for
tiltak som ikkje er
tilknytta garden
sitt
ressursgrunnlag.
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Formalet med plana er & tilrettelegge for fritidsbebyggelse i omrade rett nord for Fjellbu 92/40, ved
Slettavegen. Det er forelgpig skissert inntil 15 tomter i planomradet. Adkomst til hyttene er planlagt
utan kgyreveg fram til hyttene, og med parkering langs eksisterande veg.

Konsekvensutredning

Planinitiativet er vurdert opp mot forskrift om konsekvensutredning. Det er krav om
konsekvensutredning med planprogram i denne saka, som ikkje er i trad med overordna plan samt
omhandlar fritidsbebyggelse med areal over 15 dekar. Det ma utarbeidast planprogram som viser kva
tema som skal utredast i plana og konsekvensutredninga. § 21 i forskrift om konsekvensutredningar
listar opp faktorar som ma innga i konsekvensutredninga. Fglgande tema er vurdert til 3 veere saerleg
aktuelle i planarbeidet:

- Naturmangfold og gkosystemtenester
- Friluftsliv
- Landskapsverknader

- Trafikk og parkeringssituasjon

Vurdering

Det er positivt at det er gnske om a skape aktivitet i Settemsdalen, som kan bidra til positive
ringverknader for nzeringslivet i omradet. Det er ikkje kjent i kor stor grad naboar til tiltaket er
informert om prosjektet.

Landskapsmessige konsekvensar, terrengtilpasning

| planinitiativet er beskreve eit gnske om minst mogleg fyllingar og skjaeringar i omradet. Det star
vidare at det er planlagt hgge natursteinsmurar i forkant av bygningane. Kommuneplanen sin
arealdel har retningslinjer for planlegging av fritidsboligar som seier at hggde pa murar under hytter
skal vere maks 1 meter.

Planomtalen ma beskrive dei landskapsmessige konsekvensane av planlagte tiltak. Det er viktig at
dette er godt illustrert i planomtalen og sikra gjennom planbestemmelsane. Det er uklart i kva stor
grad utbyggar har tenkt a sta for utbygging av omradet sjglv, eller om det blir tradisjonelt sal av
enkelttomter. Det er utfordrande for grunneigar a styre val av hyttetype, og detaljar pa kvar enkelt
tomt, dersom ein ikkje sel ngkkelferdige hytter. | og med at det er sa hgge byggekostnader for tida,
kan det vere ein fordel a utvikle eit konsept med mindre storleik pa hyttene.
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Figur 4 Retningslinjer for planlegging - kommuneplanen sin arealdel.

Naturmangfold

Plana ma synleggjere kva konsekvensar hyttebygging vil ha pa naturmangfaldet. Det kan bli krav om
naturmangfaldkartlegging i samband med planarbeidet. Dette blir avklart fgr planprogrammet blir
fastsatt av kommunestyret.

Friluftsliv og barn og unge sine interresser i omradet

Barn og unge sine interesser i omradet er vurdert til i stor grad handle om friluftslivsinteresser.
Omradet er mykje nytta til friluftsliv heile aret. Blafjellet er eit populzert fjell for bade fotturar
sommars tid, og for randonee om vinteren. Innover dalen fra vegenden er det oppkg@yrt skispor som
er mykje nytta utover seinvinteren. Kommunen har kartlagt omradet som eit viktig friluftsomrade.
https://faktaark.naturbase.no/?id=FK00013414

Det er lyslgype i Settemsdalen som blir preparert av Bgfjorden IL. Pa s@grsida av dalen er Hjelmen eit
populaert turmal i sommarhalvaret.

Det er viktig a fa synleggjort pa kva mate plana vil paverke friluftslivsverdiane i omradet.

Trafikk og parkering

Plana vil fgre til at det blir behov for utvida bruk av avkjgrselen fra fylkesvegen. Slettavegen er
kommunal veg fram til Fjellbu. Det blir viktig a8 oppretthalde dagens parkeringskapasitet i omradet.
Ny plan ma ha minimum 1,5 parkeringsplassar pr planlagt nye hytter i henhold til kommuneplana.

Kulturminner
Det er ingen kjente registreringar av automatisk freda kulturminner i omradet. Det kan bli krav om
arkeologiske undersgkingar i samband med oppstart av planarbeidet.
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Risiko- og sarbarheit

Omradet er i fglge NVE atlas vist som aktsomhetsomrade for sngskred. Det ma utarbeidast ei
skredvurdering i trad med NVE sin veiledar for utredning av sikkerhet mot skred i bratt terreng.
https://veileder-skredfareutredning-bratt-terreng.nve.no/

Samla vurdering

Kommunedirektgren er positiv til at det kan settast i gang med reguleringsplanprosess i omradet.
Dersom hovedutvalet er enig i kommunedirektgren si vurdering vil planprosessen bli som fglger:

- Oppstartsmgte mellom plankonsulent og kommunen

- Varsel om oppstart reguleringsplan - hgyring av planprogram - 6 veker

- Fastsetting av planprogram i kommunestyret (etter tilrading fra MAT)

- Utarbeiding av reguleringsplan

- Innsending til kommunen — politisk behandling MAT — utlegging til offentleg ettersyn
- Offentleg ettersyn og hgyring — 6 veker

- Merknadsbehandling MAT

- Vedtak Kommunestyret

Vedlegg
Planinitiativ Fjellbu hyttepark, 20.05.22.pdf
Fjellbu tomteskisse v2.pptx

RETT UTSKRIFT
DATO 9.desember.2022
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