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@ye skule

Surnadal

1.0

Innledning

@ye skule Gnr 62 Bnr 13 ligger i @yeomradet i Nedre Surnadal, om lag 1,5 km fra
kommunesenteret pa Skei i Surnadal. Skolen er en fulldelt barneskole med om lag
300 elever.

Vi er bedt om & foreta en registrering av bygningene for a avgi en tilstandsvurdering
pa 3 av bygningene (Gul-, Mellom-, og Blabygget) med tanke pa rehabilitering/riving.
Surnadal kommune gnsker a dimensjonere hele skoleanlegget (barne- og
ungdomsskole) for 550 (55 x 10 ) elever.

2.0

Beskrivende del /
Registreringer

2.1

Bakgrunn

Befaring er foretatt den 08.11.2016.

Til stede under befaringen var foruten undertegnede ogsa Olav Rgnning
(enhetsleder Eiendom, Surnadal kommune) og Per Helge Baevre (vaktmester,
Surnadal kommune).

Det ble under befaringen tatt bilder — noen er vedlagt rapporten.

Eiendommen bestar av tomt og 2 skolebygg:

- Qye skule, oppdelti:
o «1997 bygg»
o «Gulbygg» fra 1958 med et mindre tilbygg fra 1997.
o «Blabygg» fra 1960.
o «Mellombygg» (mellom «Gulbygg» og «Blabygg» omtrent fra

samme tidsperiode
- Surnadal ungdomsskole renovert i 2006.

Eiendommen er regulert til offentlig formal.

Tilstandsanalysen vil omfatte: «Gulbygget» «Bldbygget» og «Mellombygget»
Pastadende skolebygg er bygget over flere etasjer, bygd i ulike perioder og med
nivaforskjeller til tilstatende bygg.

Rapporten sier ingen ting om egnetheten til dagens bruk/fremtidig bruk. Var
oppgave er a vurdere bygningene rent bygningsteknisk.

Det er ikke innenfor oppdraget & kostnadsberegne eventuelle tiltak eller ved
renovering av bygningsmassen etter TEK10

Lyd- og branntekniske egenskaper til vegger, darer osv er ikke kontrollert. Til dette
ma det gjennomferes malinger / beregninger. Bortsett fra en del manglende
tettinger, har viingen grunn til & anta at bygget ikke tilfredsstiller referansekravene
- de kravene som gjaldt da bygget ble bygget/renovert.

Det er ikke foretatt trykktesting eller termografering av bygningsmassen.

Bygget er tilsluttet kommunalt vann og avlgp. Det er ikke vannmaling pa forbruket.
Byggherre opplyser at bygget er forsikret hos KLP

Oppgitte Tilstandsgrader gar fra 0 — 3, der TG 0 er helt nye, uslitte konstruksjoner,

mens TG 3 er konstruksjoner med behov for utskifting / fare for ss mmenbrudd. TG
settes for hele bygg med kommentarer knyttet til de enkelte konstruksjonene.

2.2

Historikk

| det etterfolgende vil bare de 3 bygningene som det skal utarbeides
tilstandsvurdering for bli omtalt.

Bygningsmassen er kontinuerlig vedlikeholdt, samt at det i 1996 ble gjennomfert
en omfattende rehabilitering pa tekniske anlegg — ventilasjonsanlegg, delvis
saniteeranlegg og elektroinstallasjoner.
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Generelt

Ut i fra gitte opplysninger er omtalte bygg fra rundt 1960. Vi legger til grunn at de
har veert normalt godt vedlikeholdt samt renovert i 1996. Bygningsmassen er
dermed bygget etter Plan og Bygningslov / byggeforskrifter eldre enn de som kom
i 1965 / 1969, bortsett fra renoveringen i -96, som sannsynligvis er utfert etter TEK
1987.

Tilbygget pa «Gulbygget» er fra 1996/-97. Vi legger til grunn at denne
bygningsmassen har PBL / Byggeforskriften - TEK 1987 som sitt grunnlag.

Vi har ikke oversikt over hvordan det tenkes mhp organisering av bygningsmassen i
forhold til de nye behovene. Det ligger her derfor ingen vurdering av brukbarheten
i forhold til funksjonen byggene skal fylle. Vurderingene er gjort pa helt generelt,
gkonomisk grunnlag basert pa erfaringer med tilsvarende problemstillinger.

Ved en hovedombygging i dag, skal hele bygningsmassen tilfredsstille TEK 10. Det
er naturlig nok skjedd endringer i forskriftskravene fra de eldste til de nyeste
forskriftene. Det er stor forskjell mellom hver gang de er revidert, men det er de
siste revideringene som utgjer de sterste og strengeste forskjellene.

De omrddene man meter de sterste endringene, og dermed de starste
utfordringene p3, er:

e Universell utforming (UU) - adkomst til bygget, adkomst mellom etasjer
(heis) og snusirkler inne pa de ulike rommene.

e Statikk - baerekonstruksjonene skal i dag gjennom reviderte lastforskrifter
tale vesentlig sterre belastninger enn tidligere, dette gjelder sa vel snglast
som vindlast og det er starre krav til nyttelast. Byggenes fundamentering
er ofte det som blir begrensende for den fremtidige utnyttelsen.

e Energi - det stilles langt starre krav til varmeisolering av gulv, yttervegger
(inklusive vinduer) og tak

e Brannsikring og brannvern har et vesentlig storre fokus i dag enn for bare
kort tid siden. Dette betyr ofte en forsterking av bade etasjeskillere, vegger
(herunder bade vinduer og derer) og kanskje tak for a tilfredsstille dagens
forskrifter. Gode tettinger av gjennomfaringer er ofte et stort problem.

e Som en sum av alle nye krav blir det en utfordring 4 ta gamle planl@sninger
og tilpasse disse til nye.

Nye byggemetoder og -materialer gjor det mulig a8 bygge mer rasjonelt enn
tidligere, det veere seg slankere dimensjoner og lengre spenn. Dette kan man se slik
at de tidligere baeresystemene vil veere begrensende for utvikling av nye, gode
planlgsninger, eller at man med nye, gode systemer bedre kan generere gode
lasninger.

Folgende er en beskrivelse av de ulike bygningsdeler for samtlige 3 bygg under ett og deres tilstand slik de
fremstod ved befaringen.
For enkelte registreringer folger forslag til tiltak.
Kostnadsvurdering er ikke en del av prosjektet.

24

Grunn og
fundamenter

Beskrivelse

Grunnen bestar av leire oppdemmet av elveavsatte grusmasser. Fundamentert
delvis pa betongplate pa grunn og stripefundamenter.

Gulv pa grunnen er i betong. Isolasjonsniva under gulv, evt ogsa bruk av
diffusjonssperre mot grunnen, er ukjent. Fukt- og saltutslag pa gulv / vegg kan
tyde pé at man enten har for darlig drenering eller en manglende, darlig eller
punktert diffusjonssperre under betonggulvet.

Det er ikke opplyst om det er drenert rundt bygget. Spesielt i
gym.sal/garderobedelen ble det registrert fukt. Dette kan tyde pa at drenering
mangler eller har manglende funksjon. Den er i alle fall fra 1960 — 56 ar gammel og
gjenstaende levetid ma derfor betraktes som utgatt.
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Baeresystemer

Yttervegger

Innervegger

Tilstand

Det er registrert forhold som indikerer svikt i grunn, fundamenter eller
drenering, som har medfert sprekkdannelser mellom «Blabygg» og
«Mellombygg».

Det er ogsa registrert fukt- og saltutslag i sokkeletasjen som vises ved blzerer i
gulvbelegget flere steder.

Dette kan skyldes darlig drenering og eventuelt lekkasje i innstgpt vannror.
Anbefalte tiltak

Oppgraving og legging av ny drenering rundt bygningene / nytt vanninntak og
ledningsnett i sokkeletasjen.

Beskrivelse

Baeresystemene bestar hovedsakelig av plasstept betong med betongvegger og
betongdekke i «<Blabygg» og «Gulbygg». | <Mellombygget» er det etablert
seyle/drager system for baering med betongdekke.

Tilstand

Det er generelt ikke registrert mange tegn til svikt eller skader i byggets baerende
systemer bortsett fra sprekkdannelsene i betongvegger/-dekke mellom «Blabygg»
og «Gulbyggy. | tillegg er en del armering i ytterveggene blottlagt betongen ved
utsprenging/karbonatisering.

Anbefalte tiltak

Det bor i farste omgang monteres gipsplomber pd sprekkdannelsene for 4 se om
situasjonen er stabil i dag.

Sprekker ber utbedre dersom disse viser seg a vaere «dede» sprekker. Hvis ikke
kreves naermere undersgkelser. Synlig armering ma behandles og stgpes inn.

Beskrivelse

«Blabygget» og «Gulbygget» bestar utvendig av pusset og malte betongvegger,
mens «Mellombygget» har pusset betong i 1.etg og bindingsverksvegg med
eternitt og steniplater i kombinasjon som kledning.

De fleste veggene er utforet innvendig for isolasjon (antatt 10 cm) og kledd med
gips. Dette er sannsynligvis utfert i forbindelse med rehabiliteringen i 1996.

De fleste vinduer og darer i oppholdsrom er ogsa skiftet i denne forbindelsen,
mens det i rom uten permanent opphold er beholdt de gamle kobla vinduene og
dorene.

Det er hovedsakelig malte trevinduer.

De fleste ytterderene er ogsa skiftet i 1996, men noen av de gamle tredgrene er
beholdt.

Tilstand

Ytterveggene/fasadene baerer preg av slitasje og elde. Det er ogsa registrert en del
mindre skader i form av betongavskalling og fuktutslag.

Betydelig fuktutslag (saltutslag) er fremtredende pa alle yttervegger innvendig i
sokkeletasjen. Fukt fra grunn har tydelig trukket opp langs veggene.

Fuger og beslag utvendig langs derer og vinduer, viser tegn til oppsprekking
Anbefalte tiltak

Tilleggsisolering av fasadene grunnet endrede energikrav. Utskifting av
kledningen pa «Mellombygget».

Ellers utbedring av drenering for a fa ned fuktutslag pa vegg.

Beskrivelse

Innvendige vegger varierer mellom pusset og malte betongvegger, betongvegger
med utforet gipsvegg og vanlig stendervegg med gips.

Flislagte vegger i dusjanlegg.

Generelt bzerer lokalene preg av slitasje, elde og lite tidsmessighet.

Innvendige derer er i hovedsak laminatdgrer og staldgrer med brann- og lydklasse
tilsvarende krav fra byggear.

Tilstand

Innerveggene er slitte. Mye slitasjemerker og lite tidsmessige overflater. Det
samme gjelder for derene.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en full innvendig oppgradering av innerveggene inkl. utskifting av
alle derer. Dersom fleyene beholdes vil det trolig vaere behov for en del
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ombygginger tilpasset nye behov.
Dette kan by pa praktiske og skonomiske utfordringer da mye av innerveggene er
utfert i betong og er baerende.

Gulv og himling Beskrivelse

(dekker) Gulv:

Gulvene varierer med tanke pa utfgrelse og tilstand. Det er stopt betongplate pa
grunn for sokkel. Delvis store skjevheter. Isolasjonen og fuktsikring i betongplaten
pa grunn er ikke iht. dagens forskrifter. Her vil eventuelle oppgraderingstiltak bli
sveert kostbart. Betongdekker i de @vrige etasjer. Flatene varierer fra relativt ny
vinyl til gamle, sprukne linoleumsfliser (NB! asbest) og tregulv.
Hovedinngangsparti i skiferstein.

Himlinger:

Flayene varierer i himlingstype mellom akustiske T-profilplater i oppholdelsesrom,
for @vrig malte betongflater

Tilstand

Gulv:

Gulvene er i sveert varierende tilstand. Det er registrert mye slitasje og elde spesielt
pa de gamle flisgulvene og vinyl belegg. | sokkeletasjen har fuktutslag medfert
bleerer i belegget og enkelte steder har belegget lgsnet.

Muggdannelse mellom belegg og gulv pa grunn er registrert. Dette utlgser behov
for sanering og fuktsikring.

Himlinger:

Himlingene er generelt noe utidsmessig. Noe av T-profilhimlingene er skadet og
misfarget/skjoldet og burde veert fornyet.

Det er viktig at akustikken ivaretas i lokalene.

Anbefalte tiltak

Utskifting av gulvbelegg og himlingsplater. Pa laveste gulvniva mot grunnen, bar
det legges diffusjonsapne belegg.

Yttertak Beskrivelse

Flayene har saltak m/takstein og «<Mellombygget» flatt tak m/papptekking. Alle
med utvendige nedlgp.

Det er utvendige renner i sink og soilrer, tilkoblet oppstikk fra grunnen delvis i
plast. Rennene er inspiserte kun fra bakken.

Tilstand

Tilstanden pa samtlige tak vurderes som tilfredsstillende pr. i dag. Det kan likevel
forekomme lekkasjeproblematikk i sammenfayningen mellom «Blabygget» og
«Mellombygget» hvor bevegelsen mellom de to flayene ma kunne tas opp. Det
ble ikke foretatt befaring pa tak.

Nedlgpsrer av varierende kvalitet og alder. Sink og soilrer har lang levetid, men
plast blir over tid spre. Utskifting av nedlep ma paregnes.

Trapper Beskrivelse

Bygget med sine 2 flayer og mellombygg fremstar i mange nivaer.
Kommunikasjonsmessig er dette en utfordring, ikke minst av hensyn og krav om
universell utforming. Kravet har medfert mange tilpasninger i en kombinasjon av
trapp og rampe

| trappeoppganger er det delvis terazzo gulv (slipt betong med synlig
steinmenster) og vinyl belegg

Tilstand

Tilstanden pa trapper/ramper vurderes som tilfredsstillende selv om det er en del
forskriftsmessige mangler pa handlister og merking.

Dokumentasjon Beskrivelse
bygg Det er fremlagt sveert lite dokumentasjon for bygningene.

Det anbefales a fremskaffe FDV-dokumentasjon for det bygningsmessige, El og
VVS samt etablere et sporbart system for alle fag.

Det er ikke avdekket feil/mangler vedrgrende brannsikkerheten i

bygningene i forhold til dagens lover og forskrifter.
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Saniteer

Varme

Brannslukking

Luftbehandling

El-Kraft

Lys

Alarm - og
signalsystem

Beskrivelse

Skolen har ordinaere saniteeranlegg og utstyr fra de ulike byggearene. | forbindelse
med rehabiliteringen i 1996 ble det foretatt noen utskiftinger.

Tilstand

Tilstanden for anleggene vurderes som tilfredsstillende, men noe utidsmessige.
Anleggene har en forventet restlevetid pa 10-15 ar.

Beskrivelse

Flayene har vannbaren varme fra fjernvarme og el .kjel, mens «<Mellombygget» har
elektrisk oppvarming.

Tilstand

Varmeanlegget har ikke blitt gjennomgatt i detalj, men etter samtaler med
brukere er det formidlet at det til tider kan veere vanskelig a oppna tilfredsstillende
temperatur i enkelte brukerrom. Dette kan tyde pa utfordrende varmestyring

ved varierende belastinger.

Beskrivelse

Det er utplassert pulverapparat pa strategiske steder, men brannslangeskap er
montert i begrenset antall. Sprinkelanlegg er ikke utbygd.

Tilstand

Slukkeutstyret er ikke kontrollert, men det forutsettes at dette kontrolleres
regelmessig iht. forskriftskravene.

Beskrivelse

Ventilasjonsanlegget ble rehabilitert med et balansert anlegg i 1996.
Ventilasjonsanlegg for «Blabygg» inkl. gym.sal er plassert i ventilasjonsrom i 3.etg
og for «Gulbygg» og «97 Bygg» i sokkel i tilbygg. Vi har ikke sjekket kapasitet og
luftmengder hverken i forhold til dagens krav eller i forhold til de krav som gjaldt
pa byggetidspunktet.

Det virker som om en del av opprinnelig kanalanlegg er beholdt fra det
opprinnelige anlegget.

Tilstand

Etter uttalelser fra brukere er det delvis darlig kapasitet pa anlegget, med stor
variasjon i lufttemperatur.

Beskrivelse

Vi har ikke sjekket det elektriske anlegget i bygget. Dette ma gjeres av autorisert
fagmann, men ogsa innenfor dette feltet ble det foretatt en rehabilitering i -96
med utskifting av hovedtavle/underfordelinger med automatsikringer.
Ledningsnett er ogsa delvis utskiftet.

Tilstand

Generelt er nok tilstanden tilfredsstillende, men forskriftene har blitt revidert flere
ganger siden -96 og vil nok ha betydning ved eventuelle ombygginger i
eksisterende bygg

Beskrivelse

Belysningen er ogsa fra ulike tidsperioder, men mesteparten er sannsynligvis
byttet uti-96 og dermed av typen T8 armaturer m/lysrgr, kompaktlysror eller
lyspeerer. Det er opplyst om at all PCB armatur er fiernet.

Tilstand

Krav til belysning, bade i lysstyrke og blendingsforhold, er atskillig hayere i dag
enn i -96. dette skyldes innfaring av nye hjelpemidler i undervisningen, som bruk
av skjermer og datautstyr. Belysningen fra -96 antas ikke & ha noen restlevetid.
Anbefalte tiltak

Det ma foretas en gjennomgang av belysningen og skifte ut skadde armaturer.
Det anbefales at all belysning skiftes ut med LED armaturer, styrt av
dagslyskompensasjon og tilstedeveerelses detektor.

Beskrivelse

Brannvarslingsanlegg:

Skolen har et heldekkende, sentralt brannvarslingsanlegg fra -96. Det er detektorer
i alle rom. Anlegget ble ikke testet under befaringen.
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Heiser

Utendgrsanlegg

Brannsikring

Tilstand

Brannvarslingsanlegg:

Det er ikke meldt om saerskilte problemer med anlegget. Ut i fra vanlige
levetidsbetraktninger antar vi at anlegget har en forventet restlevetid pa ca. 10 ar.

Beskrivelse

Det er installert to heiser fra -96 ved skolen.

Tilstand

Anleggene er underlagt jevnlig kontroll og vedlikehold. Begge heisene har relativt
lang forventet restlevetid.

Beskrivelse
Utearealet er delvis asfaltert/delvis gruset. Tilkoblet off. vann og avlgpsanlegg.
Tilstanden er ikke vurdert

Beskrivelse

Det gjores oppmerksom pa at On as ikke har fortatt noen brannteknisk kontroll av
bygningen i forbindelse med dette oppdraget, men sd langt vi har registrert er
darer i branncellebegrensende vegger brannklassifisert iht. dagens
brannforskrifter.

Bygget har dpninger rett ut til det fri fra flere omrdder og retninger i bygget.

Det er satt opp raykskiller og henvisningsskilt som gjar at remning bar kunne
gjennomferes sikkert.

3.0

KONKLUSJONER

3.01

Utvendig

Bygget er generelt vaerslitt, har behov for utvendig rehabilitering. Det er registrert
betongskader pa yttervegger.

| tillegg er en del beslagslgsninger skadet og ma repareres for ikke a gi skader innover i
selve konstruksjonen.

3.02

Innvendig

Byggene har overflateslitasje og trenger til oppgradering, spesielt innenfor gulvbelegg,
himlinger og lysarmatur. Ventilasjonsanleggets kapasitet ma etterprgves og eventuelt
oppgraderes. Innvendig fukt / saltutslag i sokkel kan veere omfattende og vanskelig &
reparere enkelt og effektivt. Det er registrert setningsskader.

3.03

Tilstandsgrad

Vivurderer tilstandsgrad for bygningene under ett. Vi ser ingen grunn til & gi noen av
bygningens deler tilstandsgrad 0 eller 3 - ingen del er helt ny og ingen del har fare for
sammenbrudd.

| det store og hele har bygningen Tilstandsgrad 1 eller 2 - eldre enn 5 &r med normal
bruksslitasje eller punktvise skader med behov for utbedring.

Vi vil pdpeke noen forhold som har betydning for vurderingen:

e Isolasjonsnivaet er stort sett fra 1996. Nivaet for gulv pa grunn og tak er ukjent.
Rehabiliteringen i 1996-ble sannsynlig utfert, der det var praktisk mulig, med
det som den gang var kravet.

e Noe etterslep pa vedlikeholdet, bade ut og innvendig

4.0

Sluttkommentar

Nye byggemetoder og -materialer gjor det mulig & bygge mer rasjonelt enn tidligere,
det veere seg slankere dimensjoner og lengre spenn. Dette kan man se slik at de tidligere
baeresystemene vil vaere begrensende for utvikling av nye, gode planlgsninger, eller at
man med nye, gode systemer bedre kan generere gode Igsninger.

Generelt er derfor var erfaring at det ikke ngdvendigvis blir dyrere a rehabilitere eldre
bygningsmasse, men det blir heller ikke noe billigere, og man oppnar ikke optimale
forhold. Vedr brannforhold vil man ofte komme til problematikker som innbyr til
kompromisser. Det man oppnar ved forst en sanering og sa en nybygging, er:
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e Bedre og mer moderne lgsninger — bedre tilpasset hvert enkelt behov

o Sikker oppfyllelse av alle forskriftskrav.

e Mer fremtidsrettede lgsninger og konstruksjoner. Vedlikeholdsbehovet vil veere
lavere over en lengre periode. Det vil alltid veere slik at ved rehabilitering er det
noen konstruksjoner man ikke far gjort noe med og som dermed far en kortere
levetid, alternativt kortere tid for vedlikeholdsbehovet dukker opp.

e Nybygg kan veere arealbesparende - noe som gir gkonomisk gevinst bédde ved
utbygging og ikke minst i drift.

@konomisk vil det veere slik at det hgyst sannsynlig ikke er noe billigere & rehabilitere
enn & bygge nytt. Spesielt ikke hvis man tar hensyn til fremtidig drift. Eksisterende
bygningsmasse vil ogsd hemme gode og optimale lgsninger for bruken av det nye
bygget.

Vi har i rapporten forsgkt & gi en oversikt over bygningens tekniske tilstand.

Det er ikke primaert foretatt vurderinger eller tatt stilling til bygningens funksjonalitet og
egnethet i forhold til ndvaerende bruk, her vises til «<Mulighetsstudie» fra Solem
arkitektur.

5.0 BILDER

Store sprekkdannelser mellom ) Ekstra understettelse for betongbjelke
«Blabygget» og «Mellombygget»

Skader i himling Utfordringer med mange gulvnivaer
mellom bygningene og krav til
universell utforming
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Ulike gulvbelegg. Ulike niva

Garderobeforhold

et gskader

Sliten fasade

Blide medarbeidere

Orkanger, 16.11.2016

Tore Sandbaek

On Arkitekter og Ingenigrer AS

16.11.2016




